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BEVEZETO, TERVI ELOZMENYEK

Fels6petény kozség 2002-ben készittette telepiilésrendezési eszkdzeit, viszont sem az
onkormanyzatnal, sem a Lechner Tudaskdzpont Dokumentacids Kdzpontjdban nem
lelhet§ fel a hatdrozat. A telepliilésszerkezeti tervbdl csak a tervlap all rendelkezésre, azt
tudjuk csak a késébbiekben elemezni. A 2018- 2023 Helyi Esélyegyenl6ségi Program szerint
a18/2002.(X11.20.) hatarozattal lett elfogadva, de nyoma mashol nincs.

A Helyi Epitési szabalyzatbdl rendelkezésiinkre all6 dokumentumok:

e 25/2002. (XIl. 18.) énkormanyzati rendelet Felsépetény Kdzség Helyi Epitési
Szabdlyzatardl (HESZ) és Szabalyozasi tervérél, amit késébb a 3/2020. (VI. 5.) sz.
rendelettel mdédositottak.

A Helyi Epitési Szabalyzattal kapcsolatban meg kell jegyezni, hogy a 25/2002. (XII. 18.)
onkormanyzati rendelettel 6sszhangban 3llé Szabdlyozasi tervet nem taldltunk. Egy 2005-
ban elfogadott tervlap létezik, amirdl nem sikerilt kideriteni, hogy egy mddositashoz
tartozik-e. Ehhez a tervlaphoz nincs rendelet, nyomat nem taldltuk, hogy barmi tértént
volna 2005-ban.

A telepilésrendezési eszk6zok jelen mddositasanak a célja a hatalyos szabdlyozasi terven
szerepld 2/14, 2/16, 2/12, 2/17, 015/2, és 13-17 hrsz-U kertvarosias lakéteriiletnek és a hozza
kapcsolddd utcaszabalyozasnak a tdrlése, a meglévd telekstrukturdhoz igazodd
szabdlyozas kialakitdsa a Pet6fi utcardl, illetve a patak alatti Gtrdl nyil6 telkekkel. A tervben
a zsakutcds szabalyozas keresztil vagja a meglévd telkeket, amiket igy nem tudnak
beépiteni. Az ingatlanok tulajdonosainak kérése, hogy a meglévd telkek laké funkcidjukat
megtartva beépiilhessenek.

A mddositds tovabbi célja a Tancsics Mihaly (Petdfi utca) - Petdfi utca témbjében a
szabalyozasi vonalak levétele és a kialakult, beépllt utcaszélesség megtartasa.

Szintén mddositasi kérelem az Andrassy kastély kertjérél a helyi jelent6ségli
természetvédelmi terllet hatara jel6lés levétele. Mivel a helyi védelemrdl mar a
telepiilésképi rendelet kell, hogy rendelkezzen és FelsGpeténynek van is érvényben ilyen
rendelete, ezért a HESZ mddositds a jogszabdlyi 6sszhang megteremtését szolgalja, a
védettségekrol szol6 fejezet torlésével. A kastély kertjének védelme nem szlinik meg a
madositdssal, csak mas rendeletbe kerdl at!



TERVEZO! NYILATKOZAT

Alulirott, Mohacsi Katalin telepiléstervezd kijelentem, hogy Fels6petény kozség
teleptilésterv készitése soran az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szdl6 1997.évi
LXXVIII. tdrvényt, az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kévetelményekrdl szdlé
253/1997. (XI1.20.) térvényt, Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvényt és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletet és ezek
altalanos érvényl kovetelményeihez kapcsolddd eseti hatdsagi eldirasokat megallapité
rendeleteket, szabdlyokat, orszagos szabvanyokat betartottam.

Budapest, 2024. majus 8.

Mohcoen Wakalon
Mohé&csi Katalin
teleptléstervezd
TT 01-6108



MEGALAPOZO ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA

Ateleptilésrendezési eszkdzok jelenlegi mddositasa Fels8petényen a Petdfi utca és a Lokos
patak mentén futd Ut altal hatdrolt tomb, a hajdani kertek épitési szabalyainak
Ujragondoldsa. A Petdfi utca teljes kézmdlvesitéssel rendelkezik. Az utca aszfaltburkolatos
egyoldali jardaval. Az utcdban lakdépiiletek talalhatok. Beépitési mddjuk jellemzben fésds
beépités. Az oldalhatdron all6 épiiletek el6kertesek, a kastélyhoz kozel érve az el6kert
elkeskenyedik. Az 1950 elStti hazak vegyes utcaképet alkotnak az 1970-as évek végéig épiilt
egyszer( alaprajzu félszintes, satortetds kockaépiiletekkel. Itt is, mint a szomszédos
telepliléseknél is megtalalhatdak a mészhomok tégla diszburkolatok. A Petdfi utca
tuloldalan, azaz a tervezési tertlet ritkds beépitésd, harom nagyobb, 1980 utan épiilt
(illetve még épiils), oldalhatdron all6 csalddi hazat taldlunk itt nyeregtetls tetStér
beépitéssel.

Jelenlegi teriilethasznalat és a kisajatitassal jaré valtozasok

A2/16, 2/12, 2[17, s 13-16 hrsz-U ingatlanok mivelési dgukat tekintve beépitetlen belteriileti
telkek, mig a 015/2hrsz-u ingatlan atlagnal jobb mindségli szantd. A 2/16 6nkormanyzati
terllet, mig a moddositdssal érintett tobbi telek magantulajdonban van. A témb
moddositdssal érintett része a valdsagban gondozott gyepes teriilet.

A 49, 50, 51 hrsz-U ingatlanok szintén beltertileti telkek, melyeken az 1950 eldtt kialakult
telkek esetében jellemz§ az oldalhataros utcafrontos és az oldalhataros kis el6kertes
épuletek allnak. A tdmb jelenleg is tulépitett, a jelenlegi szabalyozas a tdmb szinte dsszes
éplletét érintené, jelentds bontdsokat kivanna. Az ingatlanok magdantulajdonban vannak,
a szabalyozads megsziintetésével és a jelenleg kiépiilt utcaszélességgel az épiiletek
megdrizhetdek, feldjithatdak.

1.1. KOILEKEDES

Atervezésiterilet Fels8petény k6zség beltertiletének déli részén helyezkedik el, az Almasy
kastély és azzal szemben. A N&tincs és Alsdpetény- Bank telepiiléseket 6sszek6t6 2115 sz.
mellékuttal valé kapcsolatot Felsépetényben a FO utca jelenti. A tervezési terilet a FO
utcardl, a telepiilés kdzpontjardl konnyen elérhet6 a K&hidon keresztiil. A még be nem
épiilt, Ujragondolt telkeket a Pet6fi utcardl lehet elérni. A Petdfi utca kb 1om széles
aszfaltos utca, egyoldali jardaval (a tervezési teriilettel szembeni oldalon) és kétoldali
arokkal. A z6ldsavot az drok jelenti. A tervezési tertiletet kiszolgalé masik utca a Lokos-
patak mentén hizddo, jelenleg befiivesedett egy nyomvalyus féldat. A 49-51 hrsz-G tdmb
4-5 m széles rossz min6ségli, murvas/ fold utcdkkal korilhatdrolt, mely a Petdfi utca
aszfaltos utba kot ki.



Alegkdzelebbibuszmegilld a tervezett lakdtelkektdl, kb 6 percre, 450m-re taldlhatd. Innen
Vac kb. 35 perc alatt érhetd el N6tincsen keresztiil.

Lokos- patak menti Ut (sajdt foto) Petdfi utca a tervezési teriilettel szemben (Google maps)
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A Pét()’tﬁ utca fel6l nézve a 9-51 hrsz- témb (Goole maps)

1.2. KOIM(

1.2.1. Villamosenergia ellatas

A Petéfi utcaban a villamosenergiaellatas biztositott. A kisfesziiltségU Iégkabel oszlopai a
tervezési teriilet el8tt megtaldlhatdak. A Lékos- patak menti ttrdl nyild telkek az Ady Endre
utdnadl atjové oszlophoz tudnak legkdnnyebben csatlakozni. A 41. hrsz-G Tancsics utcan is
megtaldlhatdak a kisfesziiltségli Iégkabel oszlopai.



1.2.2. Gazellatas

A tervezési teriileten, a 015/2 hrsz-u telken hizédik a foldgdzelosztd vezeték.
Gazelldtds a PetSfi utca teljes hosszdban biztositott. A Ldkos- patak mentén nincs
szolgaltatds. A Tancsics utcdban kiépitett vezeték talalhato.




1.2.3. Ivoviz ellatas

Fels6petény belteriiletének vezetékes vizellatasa kiépiilt. Az ivdvizellatast és a megfeleld
tlziviz igény kielégitését a DMRV Duna Menti Regiondlis Vizm( Zrt. (DMRYV Zrt.) biztositja.
A vizellatas a Nyugat-Nogradi Regionalis Rendszerrdl torténik. A Kéhidnal talalhaté a
nyomadsszabalyozd. A Petdfi utca teljes hosszaban biztositott a vezetékes ivéviz ellatds. A
Ldkos- patak mentén nincs szolgaltatas. A Tancsics utcaban kiépitett az ivdviz ellatas.

Az ivdvizellatas mellett a kiépitett ivdvizhaldzat biztositja a telepiilés megfeleld oltdviz
igényét is. Fold feletti tlizcsap a Petdfi utca legelején az eldgazasandl és a tervezési
terlilettel szemben a Petdfi u. 35 magassagaban, a 21/3 hrsz-u ut sarkdnal taldlhatd.
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1.2.4. Szennyviz elvezetése
Fels6petény telepiilés a Nemzeti Teleplilési Szennyvizelvezetési és -tisztitasi MegvalJsitasi

Programrdl szdlé 25/2002. (1. 27.) Korm. rendelet alapjan N&tincs Szennyvizelvezetési
Agglomeracidhoz tartozik. Az agglomeracidhoz o6t telepiilés tartozik: Alsdpetény,
Fels6petény, Keszeg, N&tincs és Osagard. A szennyvizelvezetési agglomerdcié
szennyviztisztitdja N6tincs telepilésen taldlhatd.

A tervezési terilleten a szennyvizelvezetés zart koziizemi rendszerben a Petdfi és a
Tancsics utcaban kiépitésre kertilt. A Lékos- patak mentén nincs szolgaltatas, a F6 utcardl
vagy a tervezett 6sszekdtd utcan lehet majd rakotni a rendszerre.



Felszini és csapadékviz elvezetés

A kozség teriiletén a csapadékviz elvezetése nyilt drkos rendszerrel torténik, amelynek
kialakitdsa a Petdfi utcaban is burkolatlan és az elhelyezkedése az utca két oldalan
valtakozd.

A Tancsics utcaban nincs kiépitett csapadékviz elvezetés, nyilt arok.

1.2.5. Hirkozlés
Fels6petény telepiilés a Magyar Telekom Nyrt. ellatasi teriiletéhez tartozik. A vezetékes

telefonellatottsdg belteriileten kiépilt. Mobil és internet szolgaltatas elérhet6 a
telepiilésen.

1.3. KORLATOZASOK VIZSGALATA

1.1.1 Természetvédelmi és kornyezetvédelmi korlatok

Fels6petény teljes kbzigazgatasi teriilete felszin alatti termal karszt, pordzus és sekély
porodzus viztestek taldlhatdak.

A tervezési teriilet tajképvédelmi teriiletbe Gvezetébe tartozik.



A tervezésiteriilet a Lokos- patak miatt az
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1.1.2 Orékségvédelmi korlatok

A vizsgdlt terlleten és kornyezetében miemlék nem taldlhatd. Helyi védett épiilet nincs a
telepilésen a telepuilésképi rendelet szerint, bar a 19. hrsz-on taldlhatd Almassy kastélyt
még a Teleptilésképi Arculati Kézikonyv is 6rokségi értékként emliti. Nyilvantartott
régészetilel6hely a Lechner Tudaskdzpont el§zetes adatszolgaltatdsa szerint szintén nem
érinti.

1.4. TERULETRE VONATKOZO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ERTEKELESE

1.2.1 Telepulésszerkezeti terv

A hatdlyosnak tekintett telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriileten a 2/16 hrsz-t
kozlekedési teriiletként, a 2/12, 2/17 és a 13-15 hrsz-U ingatlanokat falusias lakdteriletként.
A 16 hrsz-u telken kertek felirat [athatd, de nincs lehatarolva a falusias lakdtertilettol. A
015/2 hrsz vegyes funkcidju szabadiddpark /6kopark/ kiilénleges teriilet besoroldsu. A 49-
51 hrsz-U tomb falusias lakdteriilet. Az Andrassy kastély teriilete kilonleges teriilet
besorolasu. Kilon nincs a jelmagyarazatban, de a térkép szerint arborétum. A szerkezeti
terven szerepel a helyi jelent&ségli természetvédelmi teriilet hatara (arborétum).

A tervezett szabadlyozasi terv a telepuilésszerkezeti tervnek megfelel, annak mddositasa
nem sziikséges.
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teleplilésszerkezeti terv kivagata

1.2.2. Felsépetény koézség hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzatdnak (HESZ) és
Szabdlyozasi tervének (SZT) vonatkozé elbirdsai

A tervezési terlileten bellill a valtoztatassal érintett teriiletrész Lke Ovezetbe tartozik.
Viszont a Fels8petény K6ézség Onkormdnyzata Képvisel-testiiletének 25/2002. (XII. 18.)
6nkormanyzati rendeletében nincs el8iras az Lke dvezetre. A tervlaprdl az olvashatd le,
hogy két féle kertvarosias laké6vezet van a terven:

AZ EPITESI TELEK
Ovezetijele Beépitésimddja | Legkisebb |Legnagyobb Epiilet
terlilete (m2)|beépitettség| legnagyobb
% magassaga
Kertvarosias lakdtertilet | szabadonallé 500 30 6,0
Lke

11



Kertvarosias lakodtertlet
Lke

oldalhataronallé

500

30

6,0

Altaldnos eldirds a lakdteriiletekre nincs, csak a falusias lakStertiletekre.

Valtozassal nem érintett Ovezetek a tervezési terileten belil:

Falusias lakdterlilet 6vezetei

(Lfjeld)

(1) Az épliletek elhelyezésére épitési telket kell kialakitani.
(2) Az 6vezet telkein az épliletek szabadonalléan, vagy oldalhatdrondlléan helyezhetdk

el.

(3) Az épitési Ovezetek épitési telkeit és a beépités feltételeit az aldbbi tablazat alapjan

kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK
Ovezetijele| Beépitésimddja | Legnagyobb Legkisebb Legnagyobb Epiilet
szintterlilet | tertlete (m2) | beépitettség % |legnagyobb
slr(iség magassaga
FALUSIAS| szabadonalld uj 0,3 900 30 4,50
Lf beépités esetén
oldalhataronalld 0,3 500 30 K
kialakult beép.
esetén

A legkisebb zéldfeliilet az OTEK 25.§ el8irasai szerint szamitandé.

(4) Uj telekosztds és telekalakitas esetén a tervezett legkisebb telekszélesség min. 18 m,

sarokteleknél 20 m.

(5) A beépitési vonalakat a szabalyozasi terven jel6ltek szerint kell értelmezni.
(6) Az épitési teleknek az utca vonaldtél mért 50 m-en tuli részét nem szabad beépiteni.
(7) Az épliletek kialakitasaval, vagy sajat telken telepitett véddsavval biztositani kell, a
teriilet hataran mért hangnyomas szerint ne haladja meg:

nappal 50 dB

éjjel 40 dB értékét

(8) Szolgaltaté és kereskedelmi funkcié esetén be kell tartani az érintett szakmai

el6irdsokat is.

(9) A gk. parkolast az ingatlanon beliil kételezé megoldani. Garazs épitése lehetdleg a

féépiilettel egyiitt, a tomegben valdsuljon meg.

(10) Az Ovezetben allattartas csak hdaztdji méretben folytathatd. A tarthaté dllatok
szdmaval az Onkormdényzat jegyzdje llattartasi rendeletben intézkedik.
(11) Allattart6 épiilet és laképiilet bejarata kdzdtt min. 10 m védBtavolsag, lakéépiilet és
méhek kaptdrja k6z6tt min. 25 m véddtavolsagot kell tartani.
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A kastély mellett taldlhatd 20 hrsz-u falusias lakdtelek a tervezési teriilet részét képezi a
tomb lehataroldsa miatt, de a szabalyozasi terven szerepl§ Ovezeti paraméterek
hidnyoznak a HESZ-bél.

A 19 hrsz-ra a kdvetkez§ elGirasok érvényesek:

14.8
Margaréta Gyermekotthon (volt Almdssy kastély)
(Kjeld)

(1) Teriilete magaba foglalja a Hrsz. 19, 21/1 és 21/4 ingatlanokat.

(2) Ateriileten meglévd épileteken tul egyéb létesitmény - képzémUivészeti alkotéhaz és
kerti baitorokon tulmenden tovabbi épitmény nem helyezhetd el, a meglévéek pedig nem
bdvithetdk.

(3) A teriileten meglévd fadllomany és a park kézepén all6 Almdssy kastély helyi
védettséggel bir.

54. § (1) Az Almdssy kastély parkja Hrsz. 19. helyi védettségli arborétum. A védelem
kiterjed a teljes ndvényzetre. A parkban tovabbi épitményt elhelyezni, a megléviket
béviteni nem szabad. Az arborétum fenntartasa, szakszerli kezelése a mindenkori
tulajdonos feladata.

Felsépetény K6zség Onkormanyzata képvisel-testiiletének a Fels6petény Kdzség Helyi
Epitési Szabdlyzatardl (HESZ) és Szabdlyozasi Tervérdl szélé6 25/2002. (XI1.18.)
onkormanyzati rendelete természetvédelmi kezelési tervet nem tartalmaz.

A 015 hrsz-ra a kdvetkez§ elSirdsok érvényesek:
16.8
Vegyes hasznalatu szabadid6 kézpont
(Kjeld)

(1)A vegyes haszndlati szabadid6 koézpont az aldbbi ingatlanokat érinti:
Hrsz: 015, 016, 017, 031, 032

(2) A teriileten a funkciéval 6sszefliggésben az alabbi [étesitmények helyezhetdk el:

- sport és egyéb jatékpalyak (pl. lovaspalyak)

-horgasz és csénakazo té

- szallas és vendéglatd létesitmény

- kiszolgalé létesitmények (iroda, mosddé WCQ)

- korlatozott mértékd allattarto éplletek

- szolgalati lakas

13



17.§
A Szabadid6 K6zpont beépithetdségének egyéb feltétele

(1) A beépités maximuma nem haladhatja meg az 1%-ot. A beépitési mdéd szabadonalld, a
telekhatdr és az épitmény kdzotti mért tavolsag mint. 10 m legyen. Az épiiletek max. 2
szinttel, 7,5 m parkanymérettel és magastetdvel késziilhetnek.

(2) A beépités csak teljes kdzmlvesités esetén kezdhet6 meg. A szennycsatorna
kiépitéséig k6zmUlpotld berendezés megengedett.

(3) A té vizfeliilete ne haladja meg a Hrsz 031 teriilet 30%-at. Kialakitdsa a meder
mélyitésével (nem toltés épitésével) késziljon. Létesitése elStt hidroldgiai, geoldgiai és
talajmechanikai szakvélemény, és o©koldgia hatdstanulmany készitend6. Amennyiben
horgasz-stégek [étesiilnek, azok anyaga fa legyen. A té kérnyezetében madarakra vadaszni
tilos!

(4) Amennyiben az Aallattartds meghaladja a haztdji mértéket, dllattartéd épilet a
lakdterilettél min. 500 m tavolsagon kivil helyezhetd el. Ezen véddtavolsag doghussal
taplalkozd allatok esetében 1000 m kell legyen.

(4a) Készenléti lakasok mértéke nem haladhatja meg a teljes beépités 10 %-at.

(4b) Gépkocsik parkoldhelyét és mértékét a253/1997(XIl.20.) Korm. rendelet, illetve
a 36/2002.(l11.5.) Korm. rendelet vonatkozd el&irdsai szerint kell kialakitani.

a hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivonata
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1.5. TULAJDONOSI ES ONKORMANYZATI ERDEKEK SZAMBAVETELE

Atelepllésrendezési eszkdzok jelenlegi mdédositasa FelsGpetényen a Petdfi utca és a Lékos
patak mentén futé Ut altal hatarolt tomb, a hajdani kertek, a 2/16, 2/12, 2/17, és 13-16 hrsz-u
ingatlanok ujragondolasa. A mddositas részben tulajdonosi, részben 6nkormanyzati
kérésre indult, mivel a meglévd telkek tulajdonosai nem tudtak beépiteni a telkeiket a
kertvarosias lakdtomb szabalyozasi terve miatt. A telkek Gjraosztdsa az évek soran nem
valdésult meg és az 6nkormanyzatnak sincs szandékaban az Uj utak kialakitasa. A hatalyos
szabdlyozds megvaldsuldsa csak kozds Osszefogdssal vagy egyetlen kézben [évd
befektetdi szandék alapjan valdsulhatna meg. A 13-15 hrsz-ok tulajdonosai viszont a
meglévd telkek alakitdasa nélkidl is épithetnének, ha az épitési vonal és a tervezett
szabdlyozas lekeriilne a telkekrél és a meglévd falusias lakotertilet elSirdsai vonatkozndnak
rajuk.

A Pet6fi utca 5 (51. hrsz ingatlanon all6 hazakat szeretné a tulajdonos feldjitani (tet6csere
eredetivel megegyez6 kialakitdsban, belsd atalakitds, kis tornacatépités), kis mértékben
atalakitani, funkcidtvaltani benne. A cél egy "lovasudvar lenne" pihendkkel, tisztalkodasi
lehet&séggel, k6z0s helyiségekkel. A szabadlyozasi terven az ingatlan mellett egy 14 m
széles Utkiszabdlyozas lathatd, amely elvileg 2,5 m széles savot venne el a telekbdl. A telek
ezen részén, nagyon régi kd istalléépiilet all, amely akar védendd is lehetne. A telken allé
hazat fel szeretnék uijitani.

Az Almassy kastély tertletére 2022-ben késziilt terv szerint a park teriletén kialakitasra
keriilnek turisztikai és hasznalati létesitmények. Ennek keretében késziilt dendroldgiai
vizsgalat sordan megallapitott beteg egyedek eltavolitdsa utdn lehet meghatdrozni
esetleges Uj fatelepitési igényeket. A meglevd védett tulipanfa kilén gondos apolast
érdemel, ha szlikséges egy novény-doktori vizsgalat mondhat pontos (eseti) teendéket.

A parkban joléti és turisztikai |étesitések késziilnek a terven bemutatva mint: tandsvény,
padok a kastély és melléképiilet kdz6tt, illetve kis kerti pavilon. A kastély és a melléképiilet
is akadalymentesen megkdzelithetd lesz. Ehhez a kastélyndl 2 akadalymentes parkold
|étesiil és a kerti bejaraton at lesz lehetséges a foldszint elérése. A melléképiilethez egy a
haz homlokzata el6tt parhuzamosan futé rampdat adunk. A kastélypark alsé részén az
uthoz kapcsoléddan egy jatszdtér kerdl kialakitdsra, kiilonféle érdekes jaték és attrakcio
elemekkel tematizalva. Itt Iéteslil a mezitlabas dsvény is. Mint a bevezetdben is irtuk, az
arborétum jellege és védelme nem sz(inik meg a mddositassal, csak a jogszabalyi helye
valtozik.

SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabalyozasi terv részben a korabbi, 2005-0s szabalyozasi tervlapon szerepeld
kertvdrosias lakdterilet Ujragondoldsaval foglalkozik. A terven szerepl§ telekosztasok
Ujraosztasra keriilnek, a teleptilés utcaképéhez jobban illeszkedd, a Petéfi utca elindult,
illetve meglévd beépitését koveti. A korabbi terven szerepld hurok és a zsdkutca
megsz(inne és csupan egyetlen, 12m széles atkotés torténne a patak menti Utra. Erre az 4j
utcdra torténne a kertvarosias lakotelkek nyitdsa. Az Uj telekalakitasokkal a témb
kiterjedése nem valtozna, a kiilonleges tertilet tertlete kb 124ma2-rel valtozna az Ut javara.
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A Helyi Epitési Szabalyzat el8irdsai a falusias lakd6vezetre és a kiilonleges teriiletre
vonatkozéan nem vdltozik. A kertvdrosias lakdteriilet esetében meg kell alkotni az
el6irdsokat. A 2005-os tervlaprdl leolvashatd Ovezeti paraméterek itt annyiban
véltoznanak, hogy a legnagyobb épiiletmagassag a belteriilet tobbi részéhez igazoddan
4,5m lenne. Valtozads még a 2005-0s tervhez, hogy a szabalyozasi terv a Petdfi utcat 16m-
ben szabalyozza, a meglévd, lakott éplletek elbontdsaval. A mddositas soran a Petdfi utca
vonalvezetését a beépilt telekhatartdl mérten 12m-ben szabalyozzuk az lres telkek
rovasara.

A Tancsics utca szabalyozasi vonalai, Utszélesitése torlésre kerll €s a meglévd dllapot kerdil
szabalyozasra.

Az Andrassy kastély vonatkozdsaban annyi torténik, hogy a mar hatdlyos Telepiléskép
Rendelet feladata a miiemléki értékekrol és a helyi védelemrdl szd16 eldirdsok megalkotdsa
és védettségek elrendelése, ezért a HESZ-bSl az erre vonatkozd fejezetet toréini
szikséges.

A 20-as hrsz-U telek tekintetében pedig pdtoljuk a HESZ-b6I hidnyzé évezetet a hatdlyos
szabalyozasi tervrdl leolvashatd paraméterek alapjan.

A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A 2018- 2023 Helyi Esélyegyenl&ségi Program szerint a 10/2005. (II. 15.) sz. hatdrozatéval
allapitotta meg az 6nkormanyzat a telepiilésfejlesztési koncepcidt. De a tervez6nek nem
sikerilt megszerezni.

A VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK

A tervezett teriletfelhaszndldsi mddositasokkal a védéteriiletek, véddsdvok nem
mddosulnak. A kastély kertje mas jogszabaly alapjan védett marad.

KORNYEZETVEDELEM

E tervmddositas kdvetkeztében, tobblet kérnyezetterhelés nem keletkezik, a pontszer(
szennyezések kezelhet8sége javul.

TELEPULESKEP

Az épitési engedélyezési tervek készitésére és a kivitelezés szamdra megfogalmazott taj-
és telepiilésképvédelmi-, arculati tartalmui és célu el6irdsok betartasaval kell elGsegiteni,
hogy az Uj éplletek a telepiilésképbe, illetve a tajképbe illeszthet6 mddon [étesiiljenek.

16



JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Fels8petény Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ... /... . (... . ... .)
6nkormanyzati rendelete

FelsGpetény kdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl (HESZ) és Szabalyozasi Tervérdl sz616
25/2002. (XI11.18.) 6nkormanyzati rendelete médositasarol

[1] E rendelet célja Fels8petény Kézség Helyi Epitési Szabalyzatanak részleges médositasa
a 49-51 hrszd, a 21/4, 21/1, 19, 20 hrsz-0 és a 2/4-2/12, 2/14-2]17, 3, 4[1-17, 015/1, 015/2 hrsz-Q
tombdkre vonatkozdan.

[2] FelsGpetény Kozség Onkormanyzata KépviselS-testilete az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szé16 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szél6 2011. évi
CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
teleptiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62.
§-ban meghatarozott véleményez8k szerinti véleményének kikérésével a kovetkezd
rendeletet alkotja.

1.§

A Fels8petény kozség Helyi Epitési Szabalyzatrél (HESZ) és Szabalyozési Tervérdl szol6
25/2002. (XI1.18.) 6nkormanyzati rendelet 7.§ (3) tablazata a kdvetkezd sorral egésziil ki:

AZ EPITESI TELEK
Ovezetijele| Beépitésimddja | Legnagyobb Legkisebb Legnagyobb Epiilet
szintterllet | terllete (m2) | beépitettség % |legnagyobb
srliség magassaga
FALUSIAS| szabadonalld uj 0,3 K 30 K
Lf beépités esetén
2.8

A Fels8petény kozség Helyi Epitési Szabalyzatrél (HESZ) és Szabalyozési Tervérdl szol6
25/2002. (XI1.18.) 6nkormanyzati rendelet 14.§ (3) - a hatdlyon kiviil kerdil.

3.3
A Felsépetény kozség Helyi Epitési Szabalyzatrél (HESZ) és Szabalyozési Tervérdl szol6
25/2002. (XI1.18.) 6nkormanyzati rendelet V. fejezete (44-49.8) hatalyon kivil kerdil.

4.8

A Felsépetény kozség Helyi Epitési Szabalyzatrél (HESZ) és Szabalyozési Tervérdl szol6
25/2002. (XI1.18.) 6nkormanyzati rendelet az 1. melléklet szerinti 4. melléklettel egészil ki.

5.8
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Fels6petény kozség Helyi Epitési Szabalyzatrél (HESZ) és Szabdlyozasi Tervérél szdlo
25/2002. (XII.18.) 6nkormdnyzati rendelet 1. melléklet, Belteriilet Szabalyozasi terv a
tervezési tertilet vonatkozasaban a 4. melléklet szerint médosul.

6.§

E rendelet a kihirdetését kovet6 napon |ép hatdlyba és a hatalyba Iépését kévetd napon
hatdlyat veszti.

FelsGpetény, 2025. ........... .....

Laczkovszki Zsolt dr. G6régh-Hajnis Johanna
polgarmester jegyz6

Kihirdetési zaradék:
A rendelet kihirdetésre kertilt.
FelsGpetény, 2025

dr. Gérégh-Hajnis Johanna
jegyz6
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