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Amely létrejstt egyrészrol .
Markus Istvan (sziiletési neve: M sziiletési helye és ideje: .
anyja sziiletési neve: a, lakcime: 2611 Fels6petény, Templom utca
3., személyi azonositdja: ~ addazonositd jele: illampolgérsaga:
magyar), mint eladé (a tovébbiakban: ,,Elad6™)
masrészrol
Radi Norbert (sziiletési neve: sziiletési helye és ideje: , anyja
sziiletési neve: 3, lakcime: 2611 Felspetény, Munkécsy utca 6., személyi azonositoja:
addazonositd  jel:  allampolgarsdga: magyar, foldmives

nyilvantartasba-vételi hatdrozatanak szama: Négrad Megyei Korményhivatal Féldhivatali Osztaly
—520003/2022.01.10.), mint vevé (a tovabbiakban: ,,Vev6”) — az Elad6 €s a Vevé a tovabbiakban
egyiitt: ,Felek” — kozott alulirott napon és helyen az alébbiak szerint:

I. Az adasvétel targya

Eladé 1/1 arényt tulajdonét képezi a Felsépetény kiilteriilet 080/4 hrsz. alatt felvett, 4 060 m?
teriilet(i, 7,75 AK értékii, szdntd miivelési 4gli ingatlan (a tovabbiakban »Ingatlan®).
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2. Felek megéllapodnak abban, hogy az Elad6 eladja, a Vevd pedig megvasirolja az Ingatlant
adésvétel jogcimén.

Felek rogzitik, hogy a mezd- és erddgazdasagi foidek forgalmardl sz6l6 2013. évi. CXXI. tv.
(a tovabbiakban: ,Foldforgalmi torvény”) alapjan, a Foldforgalmi torvény 18.§-aban
meghatérozott személyeket elévasarlasi jog illeti meg az Ingatlanra vonatkozdéan.
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4. Felek rogzitik, hogy a Foldforgalmi térvény 23-30.§-a szerint a jelen szerzédés hatalyossagahoz
az illetékes mez8gazdaségi igazgatasi szerv hatdsagi jovahagyésa sziikséges. A Ptk. 6:118. §-a
szerint a hatésagi jovahagyassal a jelen szerzédés a megkotésének idépontjara visszamendleg
valik hatalyossd. A hatéségi jovahagyésig a Felek egyike sem tehet semmit, ami a masik Fél
jogét csorbitja vagy meghitsitja. Ha az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv a hatosagi
jévahagyast nem adja meg, gy a jelen szerz8dés hatalya nem all be és annak teljesitése nem
kovetelhetd.

5. Felek tudomassal birnak arrdl, hogy a Foldforgalmi térvény 21. § (1) bekezdése szerint a jelen
adésvételi szerz6dést az alairastél szémitott 8 napon beliil az Eladé kételes jovahagyds céljabol
megkiildeni az Ingatlan fekvése szerint illetékes mezbgazdasagi igazgatasi szervnek (Nograd
Vérmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly — 3100 Salgétarjan, Majus 1. at 41.). Felek
tudoméssal birnak arrdl is, hogy a jelen adésvételi szerz8dést — az elvasarlasra jogosultakkal
torténd kozlése érdekében — a Féldforgalmi torvény végrehajtisra kiadott a mezd — és
erddgazdasagi foldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXIL torvénnyel Osszefliggd egyes
rendelkezésekré] és atmeneti szabalyokrél sz616 2013, CCXIL térvény 17. § - a szerint négy
eredeti példanyban (amelyek koziil egy példanynak tn. biztonsagi okmanyon kiéllitottnak kell
lennie) kell benytjtani az Ingatlan fekvése szerint illetékes mezdgazdasigi igazgatasi szervhez.
Amennyiben a mezdgazdasigi igazgatasi szerv végzésében megéllapitja a jelen addsvételi
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szerzbdés kizzétételére vald alkalmassagat, akkor hivatalbdl elrendeli az adasvételi szerz6dés
kozzétételét, dontését kozli az Eladdval és a VevOvel, valamint az addsvételi szerzodést
megkiildi a fold fekvése szerint illetékes teleptlilési 6nkormanyzat jegyz6jének az adasvételi
szerz6dés kozzététele érdekében. A jegyzd az elévasarlisra jogosultak szdméra
nyilatkozattételre nyitva allé hataridé lejartat kdvetéen 8 napon beliil tovabbitja az iratokat,
iratjegyzéket a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére. Felek tudomaésul veszik, hogy a jelen
adasvételi szerzédés Foldhivatalhoz torténd benyujtasara csak a mezdgazdasdgi igazgatési
szerv eldzetes vizsgalati eljardsanak lefolytatdsat kovetSen a jegyzd eldtti elévasarlassal
kapcsolatos eljaras lefolytatdsa és a jovahagyd hatdsagi hatdrozat kézhezvételét kovetd 30
napon beliil keriilhet sor. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen addsvételi szerzddést az
Elad6 nyQjtja be a mezdgazdasigi igazgatdsi szervhez a jelen szerzOdést szerkesztd &s
ellenjegyz6 Mudra Ugyvédi Iroda kézremiikodése ttjan.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanra az alabbi terhek vannak bejegyezve az ingatlan-

nyilvantartdsba:

a) Gazvezeték-atvezetési szolgalmi jog az Ingatlan 937 m2 teriiletére a TIGAZ
FOLDGAZELOSZTO ZARTKORUEN MUKOD® RESZVENYTARSASAG (cime:
4200 HAJDUSZOBOSZLO, Rékéczi Gt 184.) jogosult javara (ingatlan-nyilvéntartési
bejegyzo hatarozat szama: 201326/2/2025.04.10.)

b) Gazvezeték-atvezetési szolgalmi jog az Ingatlan 1028 m2 teriiletére a TIGAZ Z-DSO
FOLDGAZELOSZTO KFT. (cime: 4200 HAJDUSZOBOSZLO, Rékéczi it 184.) jogosult
javéra (ingatlan-nyilvéantartasi bejegyz6 hatarozat szdma: 201326/2/2025.04.10.).

Az Eladé szavatossagot vallal azért, hogy az Ingatlan — az 1./3. pontban rogzitett eldvasarlasi
jogokon, az 1./6. pontban rogzitett szolgalmi jogokon kiviil — per-, teher- és igénymentes.

II. A Vevé nyilatkozatai

Vevé nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi térvény 5.§ 7. pontja alapjdn foldmivesnek minésiil,
ezért a Foldforgalmi torvény 10. § (1) bekezdése alapjén az Ingatlan tulajdonjogat
megszerezheti.

A Vev6 nyilatkozik, hogy az Ingatlanra vonatkozdéan a Foldforgalmi torvény 18. § (1)
bekezdésének d) pontja és (4) bekezdésének b) pontja alapjan el6vasarlasi jog illeti meg
tekintettel arra, hogy a Vevé helyben lakdnak és egyben fiatal foldmiivesnek is mindsiil.

A Vevé a Foldforgalmi torvény 13.§. (1) bekezdése el6irdsanak megfelelen viéllalja, hogy a
jelen adasvételi szerzddéssel megvésérolt fold hasznalatdt masnak nem engedi 4t, azt maga
hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a fldhasznositési kitelezettségének, tovabbd villalja,
hogy a jelen adésvételi szerz8déssel megvasarolt foldet a tulajdonszerzés iddpontjatél szamitott
5 évig — a Foldforgalmi torvény 13.§. (3) bekezdésében meghatérozott esetek kivételével —mas
célokra nem hasznositja.

Vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznélatért jard ellenszolgéltatisnak teljesitésébdl eredd
barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcesolatos jogerésen megallapitott és fenndll6 dij-, vagy
egyéb tartozasa. Kijelenti tovdbbd, hogy vele szemben a szerzést megelézd 5 éven beliil nem
allapitottak meg, hogy szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogigyletet ktott.
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Vevé kijelenti, hogy a jelen adésvételi szerzédéssel megvasarolt folddel egylitt sem rendelkezik
tobb folddel, mint amit a Foldforgalmi térvény 16-17.§-1. szdmara engedélyeznek.

Vevé az Inytv vhr. 68./C §-ban foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany
tulajdonnal.

A Vevo kijelenti, hogy Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamaréanak a
tagja, a tagsdgi azonosité szama: P000000724386

III. A vételar és annak megfizetése

Felek az Ingatlan a vételardt 406.000,-Ft-ban, azaz négyszazhatezer forintban hatdrozzak
meg.

Felek megallapodnak abban, hogy a Vevd a vételdrat a jelen adésvételi szerzédés alirdsdval
egyidejlileg fizeti meg az Eladé részére az Eladd OTP Banknal vezetett }
szam0 bankszamldjara torténd banki 4tutalds utjan. Az Elad¢ kijelenti, hogy az itt megjeldlt
bankszamlara torténd vételar atutaldst a sajat részére torténd joghatalyos teljesitésnek elfogadja,
Az Eladé a jelen adédsvételi szerzédés aldirasdval elismeri, hogy a vételar a IIL./2. pontban
meghatérozott bankszdmlan jovairasra keriilt, amelyre tekintettel az Eladé kijelenti, hogy a
vételar részére hianytalanul megfizetésre kertilt.

Felek a Foldforgalmi térvény 8./A §-ban foglalt elSirdsokra tekintettel az Ingatlan vételaraval
kapcsolatban régzitik, hogy az Ingatlanon felépitmény, tiltetvény, vagy a foldrészlet forgalmi
értékét, illetve hasznait noveld agrotechnikai 1étesitmény nem tallhato.

IV. A tulajdonjog atszallasa és a birtokatruhazas

Az Eladé a jelen adasvételi szerzodés aldirasdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasat
adja ahhoz, hogy a Vev§ 1/1 ardnyu tulajdonjoga adasvétel jogeimén bejegyzésre kerliljon az
Ingatlanra az ingatlan-nyilvantartasba.

Az Ingatlan birtokdnak a Vevére torténd atruhdzésara a mai napon kertil sor.
A Vev6 kijelenti, hogy az Ingatlant megtekintett allapotban vésarolja meg, annak fekvésével,
allapotdval, megkozelithetdségével tisztdban van.

V. Vegyes rendelkezések
Felek jelen adasvételi szerzédés aldirdsaval kijelentik, hogy mindketten magyar dllampolgarok.

A Felek a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozdsa megelézésérol és megakadalyozasarol
sz616 2017. évi LIIL térvény (Pmt.) 8. § (1) bekezdése elbirasanak megfeleléen nyilatkoznak
arrél, hogy a jelen jogligylet sordn a sajat neviikben jarnak el. Felek hozzdjaruldsukat adjak
ahhoz, hogy okiratszerkeszt iigyvéd a Pmt. szerinti tigyfél-atvilagitds soran a Felek adatait a
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jelen iigylethez kapesolodd tigyvédi megbizds teljesitése keretében rogzitse, kezelje. Felek
kijelentik, hogy nem minésiilnek kiemelt kézszereplének.

3. A Felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzédéshez kapcsolodo visszterhes
vagyonatruhdzasi illeték- és személyi jovedelemadd bevallasi- €s fizetési jogszabalyi
eléirasokra vonatkozé téjékoztatist a jelen adasvételi szerzodést ellenjegyzd ligyvédtol
megkaptak.

4. Felek jelen szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével és a tulajdonosvaltozas ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzése, valamint a jelen szerz6dés a mezbdgazdasagi igazgatasi
szerv altali hatosagi jévédhagyésa érdekében lefolytatandé eljdrasokban a jogi képviseletiik
ellatasdval a Mudra Ugyvédi Irodat (ligyintéz6 iigyvéd: dr. Mudra Zoltan ligyvéd, székhelye:
6726 Szeged, F6 fasor 17. fszt. 4. a., kamarai azonosito szama: 36065738) bizzak meg, amely
megbizast a Mudra Ugyvédi Iroda a jelen addsvételi szerz6dés ellenjegyzésével elfogad. A
Vevd meghatalmazza a Mudra Ugyvédi Irodét azzal is, hogy a jelen adasvételi szerzédéshez
kapcsolodé B400E NAV nyomtatvanyt helyette elektronikus Uton benyfijtsa az Ingatlan fekvése
szerint illetékes NAV Igazgatésaghoz. A Mudra Ugyvédi Iroda ezt a meghatalmazést is
elfogadja a jelen adasvételi szerz6dés ellenjegyzésével.

5. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen adasvételi szerzdéssel kapcsolatban felmeriild
tigyvédi munkadfj és ingatlan-nyilvéntartasi igazgatasi szolgaltatasi dij a Vevot terheli.

6. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Ptk. és a Foldforgalmi torvény
vonatkozo rendelkezései az irdnyadoak.

Felek a jelen szerzOdést elolvasds ¢€s kozos értelmezés utidn, mint akaratukkal mindenben
megegyezét 8 (nyolc) példanyban irjak alé. A Felek a jelen szerz8dés alairdsaval elismerik, hogy a
jelen szerzédés oket illetd 1-1 (egy-egy) példanyat 4tvették.

Felsdpetény, 2025. szeptember 4.
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PRSNGSR YN AL
Markus Istvan Radi Norbert
eladd vevd

Alulirott dr. Mudra Zoltan iigyvéd (székhely: 6726 Szeged, Fo fasor 17. fszt. 4. a., kamarai
azonosité szdma: 36065738) —a Mudra Ugyvédi Iroda tagja — a jelen okiratot Felsdpetényben 2025.

szeptember 4. napjan ellenjegyzem.
)

' Mudra Ugyvédi Iroda
v dr. Mudra Zoltén ligyvéd
6726 Szeged. FO fasor 17. fszt. 4. a.
KASZ szam: 36065738



